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PROSPEKT INFORMACYIJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper SUN HOUSESpotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia

KRS 0001012145

Adres 75-900 KOSZALIN, UL.PROMOWA 53

(adres siedziby przedsiebiorstwa)
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

669 257 02 82 524108370

Nr telefonu +48 791 353 364/ +48 695 197 127tel. kom.
Adres poczty elektronicznej pawelslabski@gmail.com, biuro@ilhouse.pl
Nr faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej dewelopera www.magicmoments-ustronie.pl

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

SpotkaSUN HOUSE Sp. z o.0. dziata od 05stycznia 2023 roku i obecnie realizuje przedsiewziecie
deweleperskie w obrebie Ustronie Morskie na dziatce193/7 w gminie Ustronie Morskie.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwolenia na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) IE

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000zt

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje nastepujgce ustugi i dziatania przedsiebiorstwa:

e wybudowanie 1 budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego wolnostojgcego i 24

miejsc postojowych dla aut osobowych;

e zagospodarowanie terenu dziatki193/7na ktérych powstanie ww. budynek;

e wykonanie drogi dojazdowej do ww. budynku na dziatce193/3;

o wykonanie niezbednej infrastruktury — instalacji: wodociggowych, kanalizacyjnych, c.o. i

cieptej wody uzytkowej, elektrycznych;

INFORMACJE DOTYCZECE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej*

Sun House Sp. z 0.0., Obreb029 [320807_2.0029.193/7] Ustronie Morskie,
dziatka193/7, nieruchomos¢ potozona po zachodniejstronie ulicy
Osiedlowej, okoto 200 metréw na potludnie od ulicy Gorne;.

Nr ksiegi wieczystej

KO1L/00029723/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci’

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia®

Brak istniejgcych obiektow generujgcych uciazliwosci na terenach
sgsiednich (jak wynika z MPZP tereny te przeznaczone sg pod zabudowe
ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej). Tereny te chroniong sg zasadami okreslonymi dla
nieruchomosci potozonych w OChK , Koszalinski Pas Nadmorski”, zasadami
okreslonymi dla nieruchomosci potozonych w strefie ochrony
archeologicznej WIII, jak i zasadami okreslonymi dla nieruchomosci
potozonych w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata Rady Gminy Ustronie Morskie Nr
XLIV/306/2010 z 2010-11-05 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci
obrebéw Wieniotowo i Gwizd — czes¢ A

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nr
135 z dnia 2010-12-30, poz. 2707.

Miejscowy plan rewitalizacji

!Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.

3 , ;. . . . s ;. ;.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
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Miejscowy plan odbudowy

4
Inne

https://ustroniemorskie.e-mapa.net/

UCHWALA NR X X XI1/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
15 wrzesénia 2009 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu. Dotyczaca
Koszalinskiego Pasa
Nadmorskiegoogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 2021-05-13,
poz. 2091 wraz z pdzniejszymi zmianami.

Decyzja Komisji Europejskiej 2013/741/UE z
dnia 3grudnia 2014 r. w sprawie przyjecia
6smego zaktualizowanego wykazu terendéw
majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajgcych sie na kontynentalny region
biogeograficzny (Dz. U. UE Lz 23.01.2015).
Dotyczy Obszaru Natura 2000
Trzebiatowsko-Kotobrzeskiego Pasa
Nadmorskiego.

USTAWA z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami ogtoszona
w Dzienniku Ustaw Dz. U. 2003 Nr 162 poz.
1568

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren ten przeznaczony jest pod zabudowe
ustug turystycznych z mozliwoscig lokalizacji
zabudowy mieszkanioweji ustugowej —
24UTM.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Parametr nie zostat okreslony

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Parametr nie zostat okreslony

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
ustalono na poziomie 40%. Projektowana
powierzchnia zabudowy wynosi 26,43%.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow

budowlanych.
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Maksymalna wysokos$é zabudowy

Maksymalng wysokos¢ zabudowy ustalono
na wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych z
ostatnig w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢
dla budynkéw garazowych i gospodarczych
ustalono do 2 kondygnacji nadziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalnie 30%. Projektowana
powierzchnia biologicznie czynna wynosi
39,49%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a)2 miejsca(w tym garaz) dla 1 budynku;
b)1 miejsce na 50m2 pow. uzytkowe;j
zabudowy ustug handlu;

c)1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych w
gastronomii. Zaprojektowano 24 miejsca
postojowe, w tym 2 miejsca postojowe dla
samochoddw, ktérymi poruszajg sie osoby z
niepetnosprawnoscia.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady Gminy
Ustronie Morskie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i
czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd. do
Prospektu Informacyjnego w § 13. Ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

Okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady Gminy
Ustronie Morskie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i
czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd. do
Prospektu Informacyjnego w § 15.Ustalenia
dotyczace granic i sposobdow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Okresdlone w Wypisie z Uchwaty Rady Gminy
Ustronie Morskie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i
czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd. do
Prospektu Informacyjnego w § 14. Ustalenia
dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady Gminy
Ustronie Morskie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i
czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd. do
Prospektu Informacyjnego w § 13. Ustalenia
dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego w pkt. 5-
14.
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Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady Gminy
Ustronie Morskie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i
czesci obrebéw Wieniotowo i Gwizd. do
Prospektu Informacyjnego w § 17. Ustalenia
dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady Gminy
Ustronie Morskie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu ewidencyjnego Ustronie Morskie i
czesci obrebow Wieniotowo i Gwizd. do
Prospektu Informacyjnego w § 17. Ustalenia
dotyczace przebudowy, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym5

Przeznaczenie terenu

Tereny te przeznaczone sg pod:
a)zabudowe ustug turystycznych z
mozliwoscig lokalizacji zabudowy
mieszkanioweji ustugowej — UTM/UM;
b)tereny zieleni urzadzonej - 3ZP.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Parametr nie zostat okreslony

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Parametr nie zostat okreslony

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla:

a)UTM/UM - maksymalny udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustalono na poziomie 40%. Nie
ustalono minimalnej intesywnosci
zabudowy.

b)3ZP - okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady
Gminy Ustronie Morskie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Ustronie Morskie i cze$ci obrebow
Wieniotowo i Gwizd. do Prospektu
Informacyjnego w § 13. Ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego w pkt.4 —tabela w
czesci 3ZP.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dla:

a)UTM/UM - maksymalng wysokos$é
zabudowy ustalono na wysokosci 4
kondygnacji nadziemnych z ostatnig w
poddaszu uzytkowym. Wysokos¢ dla
budynkéw garazowych i gospodarczych
ustalono do 2 kondygnacji nadziemnych;
b)3ZP - okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady
Gminy Ustronie Morskie w sprawie

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”.
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miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Ustronie Morskie i czesci obrebow
Wieniotowo i Gwizd. do Prospektu
Informacyjnego w § 13. Ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego w pkt.4 — tabela w
czesci 3ZP.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla:

a)UTM/UM - Minimalnie 30%.

b)3ZP - okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady
Gminy Ustronie Morskie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Ustronie Morskie i czesci obrebdéw
Wieniotowo i Gwizd. do Prospektu
Informacyjnego w § 13. Ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego w pkt.4 —tabela w
czesci 3ZP.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla:
a)UTM/UM:

al)2 miejsca(w tym garaz) dla 1 budynku;

a2)1 miejsce na 50m2 pow. uzytkowej
zabudowy ustug handlu;

a3)1 miejsce na 10 miejsc konsumpcyjnych
w gastronomii
b)3ZP - okreslone w Wypisie z Uchwaty Rady
Gminy Ustronie Morskie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu ewidencyjnego
Ustronie Morskie i czesci obrebow
Wieniotowo i Gwizd. do Prospektu
Informacyjnego w § 13. Ustalenia dotyczace
zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego w pkt.4 — tabela w
czesci 3ZP.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
nie zadecydowano i nie ustalono lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy w zakresie
publicznego.

inwestycji celu

forma architektoniczna

Nie dotyczy w zakresie
publicznego.

inwestycji celu

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy w zakresie
publicznego.

inwestycji celu
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intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy w zakresie inwestycji celu

publicznego.

warunki ochrony srodowiska i

Nie dotyc akresie inwestycji cel
zdrowia ludzi, przyrody i Lljbliczng ;y Wz e inwestyd! !
krajobrazu P go0-
wymagania dotyczace zabudowy i
agospodarowania teren
za8 .p wan! ! Nie dotyczy w zakresie inwestycji celu
potozonego na obszarach .

, . publicznego.

szczegblnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa . L "

. , , Nie dotyczy w zakresie inwestycji celu
kulturowego i zabytkéw oraz débr .

, . publicznego.
kultury wspodtczesnej
wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow Nie dotyczy w zakresie inwestycji celu
podlegajacych ochronie na publicznego.
podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegétowe zasady N:i”ic:zcéy w zakresie inwestycji celu
obstugi w zakresie komunikacji P 8o
warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy w zakresie inwestycji celu

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

publicznego.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym6 , Zzawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Wypis z Uchwaty Rady Gminy Ustronie
Morskie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci
obrebéw Wieniotowo i Gwizd, okreslone w§
10. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania Brak
przestrzennego gminy
decyzjach o warunkach zabudowy Brak
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych

. Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka Brak

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mieé¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Wypis z Uchwaty Rady Gminy Ustronie
Morskie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie

Smieci, wysypiska, cmentarze.
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ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci
obrebéw Wieniotowo i Gwizd, okreslone w§
10. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji
celu publicznego pkt. 1 i pkt. 2.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Wypisie z Uchwaty Rady Gminy Ustronie
Morskie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci
obrebéw Wieniotowo i Gwizd, okreslone w§
10. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji
celu publicznego pkt. 3 i pkt.4.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Wypisie z Uchwaty Rady Gminy Ustronie
Morskie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu
ewidencyjnego Ustronie Morskie i czesci
obrebéw Wieniotowo i Gwizd, okreslone w§
10. Ustalenia w zakresie lokalizacji inwestycji
celu publicznego pkt. 2.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe | tak Nie

. . .
Czy pozwolenie na budowe jest tak Nie
ostateczne

. . .
Czy po'zwolenle na budowe jest cak Nie
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe .

Ozn. B.6740.00061.2024 Decyzja nr 00188/2024 wydana przez Staroste

oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Kotobrzeskiego dnia 18 kwietnia 2024.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku.

31.12.2026
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2020r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Prace planowane sg w 5 etapach dla tego budynku mieszkalno-ustugowego.

Rozpoczecie prac: czerwiec 2024

Zakonczenie prac: 30 czerwiec 2026.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac 8m

minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa jest obliczana
zgodnie z przepisami R 2020 oraz normy PN-
I1SO 9836 w najnowszej wersji opublikowanej
w jezyku polskim na dzien ztozenia wniosku
(obecnie jest to PN-1SO 9836:2022-07).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
witasne, inne

Srodki wtasne, pozyczki wiascicielskie
dewelopera, zadatki nabywcéw, mozliwosé
zewnetrznego finansowania.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spétdzielczy w Biatogardzie

Srodki ochrony nabywcéw

Zamknietvmicszkani
hunekpowiernicat

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

1. Zasady funkcjonowania

Otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego sg zgodne z Ustawg z dnia 30 czerwca 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i sg opisane w zawartej przez
Sun House Sp. z o0.0. umowie otwarcia i prowadzenia otwartego

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
*  Niepotrzebne skreslic.
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mieszkaniowego rachunku powierniczego zBankiem Spétdzielczymz
siedzibg w Biatogardzie.

2. Deweloper os$wiadcza, ze koszty prowadzenia nizej wskazanego
rachunku obcigzajg Sun House Sp. z o0.0.

3. Deweloper oswiadcza, ze dla Nabywcy otwarty zostat przez wyzej
wymieniony Bank rachunek bankowy o numerze
..................................................... , ha ktéory Nabywca dokonywac¢ bedzie

wpfat
Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw Bank Spoétdzielczy w Biatogardzie
nabywcy

Etap robdt zaawansowanie robot

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

data wykonania

I 21,05%

31.05.2024

Zakup dziatki, opracowanie projektu budowlanego, uzyskanie pozwolenia
na budowe.

I 20,00%

31.12.2024

Wykonanie: stanu zerowego budynku, robdét przygotowawczych,
fundamentdéw, izolacji fundamentéw. Nastepnie wykonanie: stanu
surowego bydynku: Sciany konstrukcyjne parteru, stropu nad parterem,
Sciany konstrukcyjne | pietra, strop nad | pietrem, Sciany konstrukcyjne |l
pietra i 60% stropu nad Il pietrem, rozpoczecie prac na scianami
konstrukcyjnymi poddasza, wiezby dachowej 24%.

n 25,00%

30.09.2025

Zamkniecie stan surowego i rozpoczecie wykonczenia budynku, wykonanie
stolarki okiennej i drzwiowej oraz sciankek dziatowych. Wykonanie ponad
60% tynkow i izolacji i podtoza pod posadzki . Rozpoczecia prac przy
posadzkach klatek schodowych i korytarzy -14% oraz przy instalacji windy -
30%. Rozpoczecie prac przy elewacji: 50% izolacji i oktadzin balkonéw, 60%
prac elewacyjnych i 29% balustrad balkonow.

v 20,00%

31.01.2026

Zakonczenie wszystkich prac przy wykonczeniu budynku, zainstalowanie
windy. Zakonczenie wszystkich prac przy elewacji budynku. Rozpoczecia
prac zewnetrznych: niwelacja terenu, wykonanie 61% prac przy
parkingach, placach i chodnikach. Jednoczesne wykonanie 59% instalacji
sanitarnych, rozpoczecie prac przy kottowni gazowej 15%, wykonanie po
33% instalacji elektrycznej i niskopradowe;.

\" 13,95%

30.06.2026

Zakonczenie wykonania instalacji sanitarnych, elektrycznych,
niskopradowych i gazownych, zakonczenie prac zewnetrznych: parkingi,
place i chodniki, zielen i oswietlenie zewnetrzne, hydraulika i kanalizacja
zewnetrzna i zakoiczenie prac nad naziemng instalacjg fotowoltaiczna.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena uzgodniona w umowie deweloperskiej jest ceng statg i moze ulec
zmianie wytgcznie w nastepujgcych sytuacjach:

- w przypadku zmiany majgcych zastosowanie stawek podatku VAT;

- w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego lub
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mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43
Ustawy:

1.1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktdérych mowa w
art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36,

1.2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zafgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

1.3) jezeli Spotka SUN HOUSE Sp. z 0.0. nie doreczyta Nabywcom, zgodnie z
tresciq art. 21 i art. 22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z
zaftgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub w jego zafgcznikach,
informacyjnym lub jego

1.4) jezeli informacje zawarte w prospekcie

zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszego
aktu notarialnego,

1.5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego, stanowigcego zatacznik Ustawy,

1.6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,
SUN HOUSE Sp.

mieszkaniowego rachunku powierniczego z bankiem w trybie i terminie, o

1.7) w przypadku, jezeli Z 0.0. nie zawrze umowy
ktorych mowa w art.10 ust. 1 Ustawy,

1.8) w przypadku, gdy SUN HOUSE Sp. z 0.0. nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.25.
ust.1 pkt. 1 lub 2,

1.9) w przypadku niewykonania przez SUN HOUSE Sp. z 0.0. obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie,

1.10) w przypadku nieusuniecia przez SUN HOUSE Sp. z o.0. wady istotnej
lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego na zasadach okres$lonych w art.
41 ust. 11,

1.11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowaw art. 41 ust. 15,

1.12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Stosownie do tresci art. 43 ust. 7 Ustawy Spodtka SUN HOUSE Sp. z o.o.
ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia

przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej
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w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcéw w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba, ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. Stosownie do tresci art. 43 ust. 8 Ustawy Spdétka SUN HOUSE Sp. z o.o.
ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcéw do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawo wilasnosci Lokalu (Umowa Sprzedazy), pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcom wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szescédziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcow
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

4.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z
przyczyn, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 Nabywca zobowigzany jest doreczy¢
Deweloperowi - w terminie 7 dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu od umowy - zgode na wykreslenie jego praw i roszczen
ujawnionych na podstawie umowy deweloperskiej w ksiedze wieczystej o
numerze KO1L/00029723/8, wyrazong w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym.

5. W kazdym przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Nabywce jest skuteczne, jezeli os$wiadczenie o odstgpieniu zawiera zgode
Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie umowy
deweloperskiej w przedmiotowej ksiedze wieczystej. Oswiadczenie woli

Nabywcy o odstgpieniu od umowy musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z

podpisem notarialnie po$wiadczonym.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z
domemjednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtfasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokali uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Biatogardzie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sy objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz.680i 1177).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w
Biatogardzie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art.24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rdwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunkéw gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spétdzielczy w Biatogardzie korzysta takze z nastepujgcychznakéw towarowych:

SGB

Bank Spétdzielezy
w Bialogardzie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4. ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisow ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz o przymusowej restrukturyzacji.

Wszystkie powyzsze informacje dostepne sg w siedzibie Spétki SUN HOUSE Sp. z o.0. w Koszalinie pod
adresem: ul. Promowa 53, telefon kom. +48 791 353 364
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